
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 كراسة شروط ومواصفات
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 50001-003001-25-01رقم   بطاقة التعريفية للفرصة الاستثماريةال
 

 

 

 

 

 
 

 
 مــعــلــومــات الـفــرصـــة

  

   

 

   وتشـــغيل وصـــيانة موقع ســـياحي، تقاطع طريق الملك خالد بن عبد العزيز مع إنشـــاء   :اسم الفرصة

 طريق قباء جنوب الفوهة البركانية
 

  متعدد الاستخدامات )ترفيهي، تجاري، سياحي( :الــنــــشـــــــــاط 

 

 
 المعلومات الجغرافية

  

   

 

  المدينة المنورة  ة:ـــــــنـــــدي ـــــمــال   الــشــرائــــع حـــــي  ي:ــــــــــــــــــــــحــــال 

    

  2م  30,000 ة:ــــ ــاحـــســـمـــال   الملك خالد بن عبد العزيز ارع:ــــــــــــــــشـــــال 

    

 
 المعلومات التعاقدية

  

   

 

 

 قيمة الكراسة:

 

 

 مدة العقد:

 

 

 فترة التجهيز والإنشاء:

 

 

 آلية التعاقد:

 زيادة دورية  –إيجار ثابت  7 % سنة   15 3000

    

 
 مــمــيــزات الــمــوقـــع

  

   

 

 

 

 استراتيجية الموقع:

 

 

 معالم قريبة 

 

 

 مشاريع مجاورة 

   يقع جنوب الفوّهة البركانية 

 كم.  23الحرم النبوي الشريف  -

العزيز  - ــد  عبـ بن  ــد  ارمير محمـ ــار  مطـ

 كم.  32الدولي 

 كم.  24محطة قطار الحرمين   -

 مربط البرّاق للخيل والفروسية   

   



 (50001-003001-25-01الفرصة رقم )

 

4 
 

 

   :بطاقة المشروع 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 رابط الوصول للموقع الاحداثي الصادي  ثي السيني الاحدا

39.683178 24.356119 

 QRح رمز ـسـام

 هناأو اضغط  

 للوصول للموقع 

https://maps.app.goo.gl/UZodfiHxzruQpvnM9
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 القسم ارول: مقدمة ووصف العقار

 مقدمة: -1

ــة    ــة  ـامـة  ن طريق المنـافســـــ ــتثمـاريـة في منـافســـــ ــة اســـــ ترغـ  أمـانـة من قـة المـدينـة المنورر في طر  فرصـــــ

وتشـغيل وصـيانة موقع سـيا يق تقاطع طريق الملا دالد بن  بد العزيز مع طريق قباء بنول الفوهة إنشـاء  الإلكترونية

للتفاصــــيل المبينة في كراســــة الشــــرو، والمواصــــفاتق توضــــح المعلومات التي ي    ل  المســــتثمرين وفقاً   قالبركانية

 الإ اطة بهاق ومرا اتها  ند تقديم   اءاتهم لهذه المنافسة.

وتهي  الأمانة بالمستثمرين القراءر المتأنية والدقيقة للكراسة للتعرف  ل  الاشتراطات والمواصفات الفنيةق وال وان  

ونية للعقدق والتزامات المســــتثمرق بما يمكن  من تقديم   اء مدروس يتيح ل  الفول بالفرصــــة الاســــتثمارية المتا ةق القان

 ويحقق للأمانة أهدافهاق و دم الالتزام بذلا يع ي الحق للأمانة في استبعاد الع اء.

ا هو  ل   ـالتـ ق وأي يـدرس كـافـة   ل  مقـدم الع ـاء أي يعـاين الموقع معـاينـة تـامـة نـافيـة لل هـالـةق وأي يقبلـ  كمـ 

ال وان  الخاصـة بالشـرو، المكانية واشـتراطات كود البناء السـعودأق وأي يقوم بدراسـة وافية وشـاملة وتمـور كامل  ن 

ــتثمر قـد   ــتراطـات البلـديـة وفق  ـدوده المعتمـدر. ويعتبر المســـــ ــر المحي ـة بـ  بمـا يتوافق مع الاشـــــ الموقع والعنـاصـــــ

تقـدمـ  بع ـا ـ ق بحيـث لا يحق لـ  لا قـاً الاد ـاء أو الا ت ـاا بـأيـة بهـالـة بخمـــــــو  العقـار   اســـــــتوف  هـذا الشـــــــر، بم رد

 والأ مال المتعلقة ب .

وتر   الأمانة بالرد  ل  أأ استفسارات أو استيضا ات من المستثمرين الراغبين في ددول المنافسةق ويمكن   

 : التاليةتقديم الاستفسارات أو الاستيضا ات بإ دى ال رق 

 

 

 

 https://furas.momah.gov.saالموقع الإلكتروني      

 

 

 

 ت بيق الأبهزر الذكية "فر "     

 

 

 بأمانة من قة مركز ددمة المستثمرين في وكالة الاستثمار     

 المدينة المنورر.     

           0148217187 

           920022940 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

امسح الباركود للوصول 

 التواصل:ل ميع قنوات 

https://furas.momah.gov.sa/
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 :تعريفات -2

 

 المواعيد المتعلقة بالمنافسة: -3

 المشروع المراد إنشاؤه وتشغيل  وصيانت  من المستثمر  س  النشا، المحدد بالمواقع المحددر  المشروع 

 هو أرض تحدد الأمانة موقعهاق والتي يقام  ليها النشا، المحدد ل   العقار

 أمانة من قة المدينة المنورر الأمانة

 هو شركة أو مؤسسة أو فرد مردمة تزاول نشا، إدارر وتشغيل مثل هذه المشرو ات. مقدّم الع اء

 المنافسة العامة 
ــتثمار   ــتثمرين لاسـ ــة بين المسـ العقارات البلدية والخدمات المرتب ة بها وفق فتح الم ال للمنافسـ

 أ كام لا حة التمرف بالعقارات البلدية والقرارات المادرر تنفيذاً لها

 المنافسة الإلكترونية
ــي  ــرون ــكــت الال ــمــوقــع  ال طــريــق  ــة  ــن  ــمــنــــافســــــــ ال فــي  ــمــريــن  ــ ــــاءاتــهــم  ــث ــمســـــــــت ال ــقــــديــم  ت

https://furas.momra.gov.sa " أو  ن طريق ت بيق الأبهزر الذكية "فر 

 كراسة الشرو، والمواصفات الكراسة

 ولارر البلديات والإسكاي الولارر 

 الاستثمار في المدي السعوديةبوابة  فر 

 التاريخ البيــــــــــــــــــــــــــــــاي 

 م2025 يوليو  08هـ الموافق 1447 محرم 13 تاريخ الإ لاي 

 كما هو محدد في الإ لاي آدر ميعاد لتقديم الع اءات

 كما هو محدد في الإ لاي مو د فتح المظاريف 

 تحدده الأمانة إ لاي نتي ة المنافسة 

 تحدده الأمانة مو د الإد ار بالترسية 

تاريخ توقيع العقد لمن ترسو  لي   

 المنافسة 
 .الترسية دلال ثلاثوي يوماً من تاريخ

 دلال شهر من توقيع العقد تاريخ تسليم العقار

 بداية سرياي مدر العقد

محضــــر تسليمق وتحس  بداية سرياي مدر العقد  من تاريخ تسليــــم العــــقار بموب   

يتم إشــعاره  ل   المســتثمر  ن اســتلام الموقع من تاريخ التســليمق وفي  ال تأدر

ــتندات الع اءق ــمن مســ ــ  مدر العقد    نوان  الوطني الذأ تم تقديم  ضــ وتحتســ

 تاريخ هذا الإشعار من

 العقــــــــــــــد ند توقيع  السنة الأول  -مو د سداد أبرر 

https://furas.momra.gov.sa/
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 اشتراطات المنافسة والتقديمالقسم الثاني: 

 من يحق له دخول المنافسة: -1

يحق للمؤســـســـات أو الشـــركات ةات الخبرر في م ال إدارر وتشـــغيل النشـــا، محل الكراســـة التقدم في هذه   -

ــروع   ــتثمر الذأ يثبع تعثره في مشـــ ــتبعاد المســـ ــةق ويحق للأمانة اســـ ــتثمارأ بحكم أو قرار نها ي المنافســـ اســـ

 صادرين من بهة قضا يةق لمدر )سنتين( من تاريخ الحكم أو القرار.

 يسرأ  ل  الشركات والمؤسسات غير السعودية نظام الاستثمار الأبنبي. -

 

 لغة العطاء: -2

الالتزام بالتعامل  لما كانع اللغة العربية هي اللغة الرسمية في المملكة العربية السعودية فعل  مقدم الع اء   -

بها في بميع المكاتبات المتعلقة بهذا المشــــروعق بما في ةلا الع اء وبميع مرفقات ق وبيانات  ويســــتثن  من 

 ةلا الكتالوبات الخاصة بالمعدات والأبهزر التي ي ول أي تكوي باللغة الإن ليزية.

ــتند بأأ لغة أدرى يتم تربمت  إل  اللغة العربية  -  ن طريق مقدم الع اء من دلال مكت   في  ال التقدم بمســـــ

 تربم  معتمد ويعتبر النص العربي هو المعول  لي  في  الة الادتلاف أو الالتباس في المضموي.

 

 مكان تقديم العطاءات: -3

ــة   - ــتثمارية ورقمها بمنمــ ــة الاســ ــم المنافســ ــلية المختومة بختم الأمانة باســ تُقدم الع اءات  ل  النماةا الأصــ

باليد في مركز ددمة المســتثمرين بأمانة من قة المدينة المنورر كما يمكن إرســال  بالبريد  فر . ويتم تســليمها  

 أيام  مل  ل  العنواي التالي:  5 ـــقبل مو د فتح المظاريف ب

 (42367, الرمز البريدأ  3558,  ي المبعوث  6097)المدينة المنوررق وكالة الاستثمارق مالا ابن  مير 

 

 العطاءات:موعد تقديم  -4

 ي   أي تقدم الع اءات  س  المو د المحدد بالإ لاي بالمحيفة الرسميةق ومنمة فر . -

 

 موعد فتح المظاريف: -5

 مو د فتح المظاريف وفق المو د المحدد في الإ لاي بالمحيفة الرسميةق ومنمة فر . -

 

 تقديم العطاء: -6

ــة الإلكترونيةق ويتم إرفاق كل  - ــرو، يٌقدم الع اء  ن طريق المنافســــ ــة الشــــ ــتندات الم لوبة في كراســــ المســــ

 والمواصفات إلكترونياً.

ــتيفـاء نموةا الع ـاء المرفق بـالـدقـة اللالمـةق والالتزام التـام بمـا تقضـــــــ  بـ  البنود الواردر   - ــتثمر اســـــ  ل  المســـــ

 بكراسة الشرو، والمواصفات وملحقات .

ودتمهاق أو من قبل الشـــــــخص   الع اء ومرفقات  والتوقيع  ليها من المســـــــتثمر نفســـــــ   صـــــــفحاتترقيم    ي   -

المفوض بذلاق وإةا قدم الع اء من شــخص مفوض ي   إرفاق أصــل التفويد ممــدقا من الغرفة الت اريةق أو 

 ممحوباً بوكالة شر ية.
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 كتابة ارسعار: -7

 ي    ل  المستثمر  ند إ داد   ا   أي يرا   ما يلي:

 .كراسة الشرو، والمواصفاتأي يقدم السعر بالع اء وفقاً لمت لبات  -

ــعر المدوي  - ــعودأ وفي  ال الادتلاف يؤدذ بالســـ ــعار في الع اء أرقاماً وكتابة ) روفاً( بالريال الســـ تدوي الأســـ

 كتابةً.

ــعر ي   أي تعاد كتابت   - ــحيح أو تعديل في  رض السـ ــطق أو المحوق أو ال مسق وأأ تمـ ــتثمر الكشـ لا ي ول للمسـ

 توقيع  لي .من بديد بالحروف والأرقامق وال

 

 مدة سريان العطاء: -8

للأمانة تمديد مدر سـرياي  وي وليوماً( تسـعوي يوماً من التاريخ المحدد لفتح المظاريف   90مدر سـرياي الع اء ) -

ــرياي 90العروض لمدر ) ــتمرار في المنافســـة تمديد مدر سـ ( يوماً أدرىق و ل  من يرغ  من المتنافســـين بالاسـ

الع ـاء نـافـذ المفعول وغير بـا ز الربوع فيـ  منـذ وقـع تقـديمـ ق و ت  نهـايـة مـدر ضـــــــمـانـ  الابتـدا ي. ويبق   

 سرياي الع اء.

 

 الضمان البنكي: -9

ــــــــدم ضماي بنكي مع العرض بقيمة لا تقل  ن ) - %( من قيمة الع اء السنوأق ويقدم في شكل 25ي   أي يُقــــ

ير مشرو،ق وغير قابل للإلغاءق وأي د ال ضماي من بنا معتمد لــــــــــــدى البنا المركزأ السعودأق وأي يكوي غ

يكــــوي واب  الدفع  ند أول طل  من الأمانةق دوي الحابة إل  إنذار أو  كــــم قضا يق كما ي   أي يكوي د ال 

 ( يوماً من التاريخ المحدد لفتح المظاريفق وقابلًا للتمديد  ند الحابة.90الضماي سارياً لمدر لا تقــل  ن )

ـــــاء لا - ـــــل   ـ ـــــال الضمايق أو تكوي قيمة الضماي أقل من )يستبعد كـ %( من قيمة الع اء  25 يرفق ب  أصل د ـ

الســــــنوأق أو يكوي د ال الضــــــماي مقدماً بغير اســــــم المســــــتثمرق وليس للمســــــتثمر الحق في الا تراض  ل   

 الاستبعاد.

من قة المدينة   في مركز ددمة المســــــتثمرين في وكالة الاســــــتثمار بأمانة  البنكي باليديتم تســــــليم الضــــــماي   -

كما يمكن إرســال الضــماي البنكي بالبريد    المنافســةقالمنورر مع ارفاق صــورر الضــماي في فر   ند التقدم في 

 أيام  مل  ل  العنواي التالي: دمسة  5قبل مو د فتح المظاريف ل 

 (42367 , الرمز البريدأ 3558,  ي المبعوث  6097 )المدينة المنورر , وكالة الاستثمار , مالا ابن  مير -

 

 موعد الإفراج عن الضمان: -10

ــحال الع اءات المقبولة بعد   - ــةق ويرد لأصـ ــحال الع اءات غير المقبولة فور البع في المنافسـ ــماي لأصـ يرد الضـ

 سداد أبرر السنة الأول  وتوقيع العقد.

 

 سرية المعلومات: -11

طريق المنافسـة الإلكترونية تتمتع بكامل السـريةق بميع المعلومات والمسـتندات المقدمة من المسـتثمرين  ن  -

ولا يمكن لأأ طرف أو بهة الاطلاع  ليها ســــوى في يوم ومو د فتح المظاريف وةلا من قبل المخول لهم  

 نظاماً لدى الأمانة.
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 مستندات العطاء: -12

 ةكره:ي    ل  المستثمر استيفاء وإرفاق المستندات التالية وبالترتي  الوارد  -
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 تم التوقيع  تم الارفاق المـسـتـنـد م

   نموةا الع اء 1

2 
توكيـل رســـــــمي موثق )إةا قـام بـالتوقيع  ل  الع ـاء ومرفقـاتـ  شـــــــخص غير 

 مقدم الع اء(
  

3 
الذأ وقــــــع  ل  الع اء لديــــــ  إثبــــــات أي المســــــؤول  ن الشــــــركة أو وكيلها 

 الملا ية للتوقيع
  

   صورر الس ل الت ارأ سارية المفعول 4

   صورر من ردمة الاستثمار الأبنبي إةا كاي المستثمر غير سعودأ 5

6 

ــارأ   ــعودأ ســـ ــماي بنكي من بنا معتمد لدى البنا المركزأ الســـ د ال ضـــ

التـــاريخ المحـــدد لفتح ( تســـــــعوي يومـــاً من  90المفعول لمـــدر لا تقـــل  ن )

 %( من قيمة الع اء السنوأ.25المظاريفق وأي يكوي بقيمة لا تقل  ن )

  

   صورر من شهادر الزكار والددل سارية المفعول 7

   صورر من شهادر الاشتراك بالغرفة الت ارية سارية المفعول 8

   صورر من شهادر التأمينات الابتما ية سارية المفعول 9

   صورر من شهادر التوطين سارية المفعول 10

   كراسة الشرو، والمواصفات وملحقاتها مختومة وموقعة 11

12 
العنـواي الوطني للمستثمر وتقديم العنواي الوطني للشـركة في  ال التقديـم 

 بمسمـ  الشركة
  

   إي وبد من أبشر -صورر من الهوية الوطنية لمقدم الع اء والوكيل  13

   (3نموةا إقرار بيانات مقدم الع اء )مرفق رقم  14
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 : ما يحق للأمانة وللمستثمر قبل وأثناء فتح المظاريفالثالث القسم 

 إلغاء المنافسة وتعديل الشروط والمواصفات: -1

المملحة العامة ي ول للأمانة إلغاء المنافسة قبل فتح المظاريف بعد أدذ موافقة صا   الملا ية إةا اقتضع   -

ةلا. ويحق لها الإضـــــــافة أو الحذف أو التعديل لمضـــــــموي أأ بند من بنود كراســـــــة الشـــــــرو، والمواصـــــــفات 

ــراء كراســــة الشــــرو،  ــات التي قامع بشــ ــركات أو المؤســــســ وملحقاتها بموب  د ال أو إد ار إل  بميع الشــ

و تعديل تم إد ار الشــــــركات أو والمواصــــــفاتق وةلا قبل فتح المظاريفق  ل  أي تعتبر أأ إضــــــافة أو  ذف أ

 المؤسسات ب  بزء لا يت زأ من هذه الشرو، والمواصفات وملزماً ل ميع المتنافسين.

 

 تأجيل موعد فتح المظاريف: -2

ــرورر إل  ةلـاق وإةا تقرر ةلـا فـإي الأمـانـة ســـــــتخ ر  - يحق للأمـانـة تـأبيـل مو ـد فتح المظـاريف إةا مـا د ـع الضـــــ

 بر الرسا ل النمية أو  ن طريق منمة فر .بميع مقدمي الع اءات بالتأبيل  

 

 سحب العطاء: -3

 لا يحق للمستثمر سح    اؤه قبل مو د فتح المظاريف. -

 

  تعديل العطاء: -4

ــتثمر إبراء أأ تعديل في   ا   بعد تقديم ق ولن يلتفع إل  أأ اد اء من صــــا   الع اء بوبود   - لا ي ول للمســ

 د أ في   ا   بعد تقديم .

 

 المظاريف:حضور جلسة فتح  -5

يحق للمســتثمر أو مندوب   ضــور بلســة فتح المظاريف في المو د المحددق وي   أي يكوي المندول ممــحوباً   -

بوكالة شر يةق أو تفويد من مدير الشركة أو المؤسسة ممدقاً من الغرفة الت ارية. ولا يحق الا تراض لمن لم  

 يحضر ال لسة.

 

 إعلان الفائز: -6

 ا ز في المنافسة وتبلغ صا ب  بذلاق ويتضمن الإ لاي المعلومات الآتية بحد أدن :تعلن الأمانة  ن العرض الف -

o .مقدم الع اء الفا ز 

o .معلومات  ن المنافسة 

o .القيمة الإبمالية للعرض الفا ز 

o . مدر تنفيذ العقد ومكان 

 فنية لعروضهم.يُبلغ مقدمي الع اءات الآدروي بنتا ج المزايدرق وأسبال استبعادهم بما في ةلا الدربات ال -
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 القسم الرابع: الترسية والتعاقد وتسليم العقار

 الترسية والتعاقد: -1

ــية  - ــتهاق وتقديم التوصـ ــتثمار لدراسـ ــتكمل ل نة فتح المظاريف إبراءاتها تقدم العروض إل  ل نة الاسـ بعد أي تسـ

 لما   الملا ية بالترسية أو الإلغاء.

المنافســـــة لاســـــتكمال إبراءات التوقيع العقد وتســـــليم الموقعق وإةا لم يســـــتكمل  يتم إد ار من رســـــع  لي    -

الإبراءات دلال ثلاثوي يوماً من تاريخ الترســــيةق يرســــل ل  إد ار نها يق ويع   مهلة دمســــة  شــــر يوماً أدرىق  

 وف   الة تخلف  بعد المدر الإضافية يتم إلغاء  ق  في التأبير وممادرر الضماي البنكي.

للأمانة بعد أدذ موافقة صـا   المـلا ية ترسـية المنافسـة  ل  صـا   الع اء الثاني بنفس قيمة الع اء  ي ول  -

 الأولق الذأ رسع  لي  المنافسة ولم يستكمل الإبراءات دلال المدر المحددر.

 :ي ول للأمانة التفاوض مع أصحال العروض في الحالات التالية -

o لعروضإةا تساوى  رضاي أو أكثر وكانا أ ل  ا. 

o إةا اقتري أ ل  العروض بتحفظ أو تحفظات. 

o .)ًإةا كانع العروض غير مناسبة ماليا 

في  ال طرأ بعد الترســـــية وبود أأ  وا ق تحول دوي تنفيذ المشـــــروع ســـــيتم إلغاء المنافســـــة أو العقد وفقاً  -

ــدده من أبرر  ند توقيع العقد  ــتثمر قيمة ما ســ ــترد الأمانة للمســ دوي أأ تعويد آدر للإبراءات النظامية وســ

 من أأ نوع.

 

 تسليم الموقع: -2

يتم تســليم الموقع للمســتثمر بموب  محضــر تســليم مُوقّع إلكتروني من ال رفين  بر منمــة فر ق وةلا بعد  -

توقيع العقد مباشـــرر وبشـــر، ألا تزيد المدر من تاريخ توقيع العقد وتاريخ الاســـتلام  ن شـــهر وا دق ما لم يكن 

 ة يحول دوي ةلا.هناك  ا ق لدى الأمان

ي    ل  المسـتثمر الت اول واسـتلام الموقع في التاريخ المحدد وفي  ال تأدر المسـتثمر  ن اسـتلام الموقع  -

 بداية العقد من تاريخ .  وتحتس  ضورهقيتم تسليم   بر منمة فر  بدوي 
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 القسم الخامس: الاشتراطات العامة

 توصيل الخدمات للموقع: -1

ــحيق هاتف ....يتول    - ــرف صـــ ــيل الخدمات )كهرباءق مياهق صـــ ــتثمر توصـــ ــؤوليت     المســـ وغيرها( للموقع  ل  مســـ

الخاصــةق ويتحمل كافة التكاليف والرســوم المرتب ة بذلاق كما يتحمل تكاليف اســتهلاك هذه الخدماتق و ل  

 المستثمر أي ينسق في ةلا مع الإدارر المعنية بالأمانة ومع مقدمي هذه الخدمات

 إمكاي المستثمر استخدام ممادر ال اقة البديلة في  الة رغبت  في ةلا.وب -

 

 الحصول على الموافقات والتراخيص من ارمانة / البلدية والجهات ذات العلاقة:  -2

يلتزم المســـــتثمر بعدم القيام بتنفيذ المشـــــروع قبل الحمـــــول  ل  الموافقات والتراديص من الأمانة وال هات  -

 مثل ولارر السيا ةق هيئة التراث. الأدرى ةات العلاقة.

 

 تنفيذ ارعمال: -3

ي    ل  المســتثمر في  ال  دم قيام  بإنشــاء المباني بنفســ  أي يســند مهمة إنشــاء المبن  إل  مقاول لدي   -

دبرر وســابقة أ مال في تنفيذ مثل هذه الأنشــ ةق كما ي    ل  المســتثمر أي يقدم شــهادات الخبرر الســابقة  

 ممدقة من ال هات المختمة تثبع  سن تأديت  للأ مال التي التزم بها.للمقاول معتمدر و

 

 مسؤولية الإشراف على التنفيذ لدى المستثمر: -4

ي   أي يسـند المسـتثمر مهمة الإشـراف  ل  التنفيذ إل  مكت  هندسـي اسـتشـارأ مردص ل  بمزاولة المهنة  -

ــين ومعتمد لدى الأمانة لا تقل فئت   ن  ــعودية للمهندسـ ــ ل لدأ الهيئة السـ (ق وللاطلاع  ل  قا مة (Aومسـ

 المكات  يمكن ليارر موقع أمانة من قة المدينة  بر الرابط التالي:

md.gov.sa/EngOffice/index-https://www.amana 

 

 تقرير المقاول والمكتب الهندسي: -5

ــرف  - ــارأ المشـ ــتشـ ــغيل يقدم كل من المقاول والاسـ ــما  بالتشـ بعد الانتهاء من تنفيذ بميع الأ مال وقبل السـ

 ال رســمي  ن طريق المســتثمرق يقراي في  بمســؤوليتهما  ن تنفيذ الأ مال  ل  التنفيذ تقريراً إل  الأمانة بخ

 وم ابقتها للمواصفات.

 

 حق ارمانة في الإشراف: -6

ــتثمر بـالتنفيـذ طبقـاً  - ــراف  ل  التنفيـذ ب ميع مرا لـ  للتـأكـد من التزام المســـــ للأمـانـة الحق الكـامـل في الإشـــــ

واصــــفات والمخ  ات المعتمدر ووفقاً للرفو ات  للاشــــتراطات والمواصــــفات الواردر بكراســــة الشــــرو، والم

 المسا ية المعتمدر من الأمانة.

ــتثمر بتلبيـة مت لبـات الأمـانـة فيمـا يتعلق بـأوامر التغيير والإصـــــــلا  لمـا تم تركيبـ  وتنفيـذه مخـالفـاً   - يلتزم المســـــ

 للشرو، والمواصفات والمخ  ات المعتمدر.

ــافـات أو تعـديلا - ــتثمر إبراء أيـة إضـــــ ــاميم إلا بعـد موافقـة الأمـانـةق وفي  ـالـة لا ي ول للمســـــ ت بـديـدر في التمـــــ

الموافقة يتعين  ل  المسـتثمر أي يقدم للأمانة مخ  ات كاملة من المواصـفات الفنية من أبل الحمـول  ل   

 الموافقة الخ ية والترديص اللالم.

مهندس الأمانة بالمعاينةق و مل محضــر يلتزم المســتثمر بعد الانتهاء من أ مال الإنشــاء بإشــعار الأمانةق ليقوم  -

 يبين أي التنفيذ تم طبقاً للمواصفات والشرو، الواردر بكراسة الشرو، والمواصفات.

 

https://www.amana-md.gov.sa/EngOffice/index
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 استخدام العقار للغرض المخصص له: -7

ــغيل   - ــة التشــ ــةق وطبقاً لردمــ ــتخدام العقار لغير الغرض المخمــــص ل  في إ لاي المنافســ ــتثمر اســ لا ي ول للمســ

ــوقق وتوافق ةلا مع  ــاع الســ ــب  تغير أوضــ ــا، بســ ــتثمر تغيير النشــ ــادرر من الأمانةق وفي  الة رغبة المســ المــ

ر البلدأ المسـتثمر لغير النشـا،  الممـلحة العامة وممـلحة التخ يطق يتم الالتزام بضـوابط تعديل اسـتخدام العقا

الذأ دمــص من أبل ق ويعاد تقدير قيمة الاســتثمار من قبل ل نة الاســتثمارق وفي  ال قبول المســتثمر لقيمة 

 الاستثمار ال ديدر يتم أدذ موافقة أصحال الملا ية قبل اتخاة القرار بالسما  بتغير النشا،. 

 

 التأجير من الباطن أو التنازل عن العقد: -8

ــول  ل  موافقة د ية من  لا - ــتثمر تأبير العقار أو بزء من ق ولا التنالل  ن العقد للغير إلا بعد الحمـــ يحق للمســـ

الأمـانـةق والتي يحق لهـا الموافقـة أو الرفد بنـاء  ل  تقـديرهـاق  ل  أي تن بق  ل  المتنـالل لـ  نفس شـــــــرو، 

 المستثمر الأصلي.

بير  ل  الغير لمكونات و ناصـر المشـروع المختلفة  ل  أي يقوم يسـمح للمسـتثمر في  الة رغبت  بأي يقوم بالتأ -

ــة فر  وإرفـاق  ــخـة من تلـا العقود قبـل إبرامهـا لا تمـادهـاق و ليـ  تقـديم ال لـ   بر منمـــــ بتزويـد الأمـانـة بنســـــ

 نسخ العقود بالباطن الموقع مع ال رف الثالث بعد الحمول  ل  موافقة د ية مسبقة من الأمانةق

ــة الشـــــــرو،  يتم إبرام  قود  - ــتراطـات المحـددر بكراســـــ ــتـأبر من البـاطن  ل   ـدر وفقـاً للاشـــــ إي ـار مع كـل مســـــ

 والمواصفاتق  ل  أي يظل المستثمر الأصلي هو المسؤول أمام ال رف الأول  ن مخالفة نمو  العقد.

يتم دلافًا   لا يُســمح للمســتثمر بالتأبير من الباطن لأأ طرف ثالثق إلا بعد التشــغيل الفعلي للنشــا،ق وأأ إبراء -

لهذا البند يعد لا غيا وغير نافذ قانونياًق مع  ق الأمانة في اتخاة الإبراءات القانونية اللالمةق بما في ةلا فسخ 

 العقد واسترداد الموقع الاستثمارأ دوي أأ تعويد للمستثمر.

 

 موعد سداد ارجرة السنوية: -9

التزام المســتثمر بالســداد في المو د المذكور يتم   تســدد أبرر الســنة الأول   ند توقيع العقدق وفي  الة  دم -

ــور السنوات التاليةق فيتم سدادها في بداية كل سنة  ــ ــ ــا أبــ ــ ــ ــ ــ ــ ــ ــ ــ ممادرر الضماي البنكي المقدم من المستثمر. أمــ

 إي اري  وبحد أقم   شرر أيام من بداية السنة الاي ارية.

ــنوأ يحق للأ - ــتثمر  ن دفع الإي ار الســ ــا، وليس ل   ق الا تراض ولا إةا تأدر المســ مانة منع  من مزاولة النشــ

 .يتم السما  ل  بذلا إلا بعد سداد الإي ارات المستحقة أو المترتبة  لي 

 

 ضريبة القيمة المضافة: -10

يلتزم المستثمر بسداد قيمة الضريبة المضافة للأمانة محسوبة  ل  النسبة المقررر من إبمالي الإي ار السنوأ   -

ــ  الأنظمـة والتعليمـات  ــافـة  ســـــ ــبـة القيمـة المضـــــ ــتثمـارأ  ليـ ق ويتم تحـديـد نســـــ الـذأ يتم إبرام العقـد الاســـــ

 بية السعودية. المعمول بها في هذا الشأيق وتقرره ال هات المختمة في المملكة العر

 

 إلغاء العقد للمصلحة العامة: -11

ــلحـة أو التخ يط دوا ي اقتضـــــــع ي ول للأمـانـة إلغـاء العقـد إةا - مثـل  ـدم وبود بـديـل للموقع  العـامـةق الممـــــ

ــتثمارأ لدى الأمانة أو  دم وبود  لول تخ ي ية أدرى أو وبود نزاع  ل  ملكية موقع العقدق أو تنفيذ  الاســـــ

طار ة يســـــتلزم موابهتها اســـــتعمال موقع   ابلةق أوق  ام بالموقعق أو وبود  الة  مشـــــروعق أو ددمةق أو مرف

ــتثمر  ســــــــ  الأنظمـة المـاليـة المتبعـة إةا كـاي يســـــــتحق   العقـد كليـاً أو بز يـاًق وفي هـذه الحـالـة يعوض المســـــ

 .التعويد
 
 
 
 



 (50001-003001-25-01الفرصة رقم )

 

15 
 

 

 فسخ العقد: -12

 التالية:يحق للأمانة فسخ العقد مع المستثمر وةلا في الحالات 

إةا لم يكمل المسـتثمر إنشـاء المشـروع دلال الفترر الزمنية المع ار ل  للت هيز والإنشـاء ما لم يتقدم المسـتثمر   -

للأمانة بمبررات معتبرر مرفق بها بدول لمني لإنهاء إنشــاء المشــروع وتوافق  لي  الأمانة و ل  أي تكوي تلا  

ــتثمر فيتم فســـــــخ العقـد من قبـل  الفترر ال ـديـدر مـدفو ـة الأبرق وفي  ـالـة  ـدم ا لالتزام بهـا من قبـل المســـــ

 الأمانة.

إةا أدل المســتثمر بأأ من مواد العقد أو بالشــرو، والمواصــفات ولم يت اول مع الأمانة لتمــحيح الوضــع دلال  -

 دمسة  شر يوماً من تاريخ الإنذار.

 م  ن بداية السنة. يو 30إةا تأدر المستثمر  ن دفع الإي ار في بداية كل سنة اي ارية لمدر  -

إةا أظهر المسـتثمر تقا سـاً أو تقمـيراً في التشـغيل رغم إد اره من الأمانة و دم تشـغيل المشـروع دلال الفترر  -

 التي تحددها الأمانة.

إةا انســــح  المســــتثمر من العمل أو ترك الموقع أو أدل بأأ شــــر، من الشــــرو، الواردر في العقد أو كراســــة   -

 الشرو، والمواصفات 

مانة الحق في سـح  الموقع وفسـخ العقد إةا قام المسـتأبر بتغيير النشـا، دوي موافقة الأمانة الخ ية أو للأ -

 تم تأبير الموقع من الباطن وفي هذه الحالة يحق للأمانة تأبير الموقع  سبما تراه لمملحتها.

ــتثمر  - ــاً طبيعيـاً -وفـار المســـــ اتـ  ب لـ  د ي للأمـانـة  يومـاً من وفـ  90و ـدم تقـدم الورثـة دلال  -إةا كـاي شـــــــخمـــــ

 للاستمرار بتنفيذ العقد.

 

 تسليم الموقع والمنشآت المقامة عليه للأمانة بعد انتهاء مدة العقد: -13

ي    ل  المســتثمر أي يســلم بميع مباني ومنشــوت الموقع بحالة صــالحة وباهزر للاســتعمال وبشــكل توافق  -

د فســخ العقد أو انتها   ولم يقم المســتثمر بتســليم   لي  الأمانةق وفي  ال انتهاء مدر المهلة الممنو ة ل  بع

الموقع فإن  يحق للأمانة ســـــح  الموقع وطر   للاســـــتثمار وفق الأنظمة والتعليمات دوي أي تتحمل الأمانة 

 أدن  مسؤولية بخمو  الموبودات.

ــليم  للأمان - ــتثمر بإدلاء الموقع وتسـ ــخ  يلتزم المسـ ــر  في  ال انتهاء أو إنهاء مدر العقد أو فسـ ة بموب  محضـ

وفي  ال إدلال  بذلا وقيام الأمانة باســتلام الموقع ببراً ق  دمســة  شــر يوماً (  15رســمي دلال مدر أقمــاها )

يعتبر ةلا إقرار من المســـتثمر بتحمل  أبرر اســـتغلال الموقع من تاريخ الإنهاء أو الانتهاء أو الفســـخ و ت  تاريخ 

التكاليف والمسـؤولية  ن الأضـرار الناشـئة  ن تأدره في إدلاء وتسـليم  اسـتلام الأمانة للموقع مع تحمل  كافة 

 الموقع.

يلتزم المســــــتثمر بإبراء بميع أ مال المــــــيانة اللالمة للمباني لضــــــماي باهزيتها وصــــــلا يتها للاســــــتخدام قبل  -

 ظات التســليم. كما يتعين  لي  تقديم شــهادر معتمدر بمــلا ية المباني في  ال تضــمن محضــر الاســتلام ملا

تســتوب  من المســتثمر القيام بأأ إصــلا ات أو ترميمات في الموقع الاســتثمارأ فيلزم من المســتثمر الوفاء  

بها كاملة دلال مدر تحددها الأمانةق  لماً بأي أأ مدر إضــافية دارا مدر العقد ســوف تع   للمســتثمر لعمل 

 رر.إصلا ات أو ترميم لا تعفي  من دفع أبرر الموقع أثناء تلا الفت

يتعهد المســــتثمر بتســــليم المخ  ات النها ية )كما تم التنفيذ أو التعديل( وبميع المســــتندات الفنية اللالمةق  -

بما في ةلا كتيبات التشـغيل والمـيانة وشـهادات الضـماي. ويتم توقيع محضـر اسـتلام رسـمي بعد التحقق من 

 استيفاء بميع المستندات والمت لبات الفنية.

 

 :الغرامات -14

ــتثمر فـإنـ  ســـــــيكوي ملتزمـاً بـدفع الغرامـات وال زاءات التي تقررهـا لا حـة في  -  ـالـة  ـدوث أأ مخـالفـة من المســـــ

هــق وما يست د  ليها من 05/02/1442( بتاريخ 92الغرامات وال زاءات البلدية المادرر بقرار م لس الولراء رقم )

وال زاءات فســوف يكوي المســتثمر ملتزماً   تعليمات وأوامر ةات صــل ق وفيما لم يرد ب  نص في لا حة الغرامات

 بدفع الغرامات التي تقررها الأمانة.
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 ل  المســـتثمر بذل بميع ال هود وتوفير الإمكانيات الفنية والتقنية لتقديم  مل صـــحيحق ونظراً لأهمية تنفيذ  -

ي المستثمر هو تلا الأ مال بشكل صحيح فإي أأ تقمير من المستثمر ينتج  ن أضرار بيئية و دوث إشكال يكو

ــديد  ــورق هذا ويتم تسـ ــ  نوع تلا الأد اء والقمـ ــوف ت بق  لي  غرامات وبزاءات  سـ ــب  في  فإن  سـ المتسـ

 الغرامات للأمانة دلال شهر من تاريخ المخالفة وإفادر ال هة المشرفة من قبل الأمانة بذلا.

 

 :متطلبات السلامة وارمن -15

 يلتزم المستثمر بما يلي:

ــيـ  الأشـــــــخـا ق أو الأ مـالق أو  اتخـاة كـافـة   - ــرار أو  وادث تمـــــ الإبراءات والا تيـاطـات اللالمـة لمنع وقوع أضـــــ

 الممتلكات العامة والخاصة.

 دم شـــــــغل ال رقق أو إ اقة الحركة المروريةق وتوفير مت لبات الحماية والســـــــلامة التي تمنع تعرض المارر أو  -

 المركبات للحوادث والأضرار.

ــؤولًا  - ــتثمر مســ ــابات العملق التي قد تلحق بأأ من   يكوي المســ ــؤولية كاملة  ن كافة  وادث الوفارق وإصــ مســ

العمال والموظفين أثناء قيامهم بالعملق أو تلحق بالمارر أو المركباتق ســــــواء كاي ةلا رابعا لخ أ في إنشــــــاء 

لتعويضــــــــات  المشـــــــروع أو نتي ـة  ـدم التزامـ  بـا تيـاطـات الســـــــلامـة أثنـاء تـأديـة العمـلق ويتحمـل و ـده كـافـة ا

 والم الباتق أو أأ تكاليف أدرىق وليس  ل  الأمانة أدن  مسؤولية  ن ةلا.

 الالتزام بما ورد بنظام  ماية المرافق العامة وما يست د  لي  من تعديلات. -

ــادرر من المديرية العامة للدفاع المدني وما يســـت د  - ــتراطات الأمن والســـلامة المـ ــتثمر بت بيق اشـ يلتزم المسـ

 عديلات. ليها من ت

 الالتزام بتأمين  راسة  ل  المنشوت وةلا وفق الضوابط والاشتراطات المنظمة لذلا  -

ــرار - ــتثمر بعـدم الإضـــــ ــار وغيرهـا ممرات (بـالموقع المحي ـة والبيئـة والمرافق بـال رق يلتزم المســـــ  أو) المشـــــ

الإشــراف   ضــرورر مع وتأمينهاق الحفر بوان  وســند تلفيات أأ  دوث  ال أصــل  إل  الشــيء وإرباع الم اورينق

 الأ مال. كافة  ل  الهندسي

 

  أحكام عامة: -16

 بميع المستندات ووثا ق الع اء المتعلقة بهذه المنافسة هي ملا للأمانة بم رد تقديمها. -

 التقويم الميلادأ هو المعمول ب  في العقد. -

ن مماريف أو رسوم نتي ة تقديم   ا    ليس للمستثمر الحــــق في الربــــوع إل  الأمانــــة بالتعويد  ما تحمل  م -

 في  الة  دم قبول . )كقيمة كراسة الشرو، والمواصفات أو قيمة إصدار الضماي البنكي أو غيرها( 

( 40152) تخضـــع هذه المنافســـة للا حة التمـــرف بالعقارات البلدية المـــادرر بموب  الأمر الســـامي الكريم رقم -

هـ 22/12/1441وتاريخ  (4100561883) التنفيذية المادرر بالقرار الولارأ رقموتعليماتها  هــ  29/06/1441في 

 ي رأ  ليهما من تعديل. وما

ــداد كـافـة الفواتير  - ــليمهـا للأمـانـة بعـد ســـــ ــتثمر ويتم تســـــ ي ـ  أي تكوي بميع الخـدمـات بـالموقع بـاســـــــم المســـــ

 والمستحقات لل هات ةات العلاقة.

ــال تكلفـة إلالـة أأ  وا ق مـاديـة قـد تكوي  ل  مقـدم الع ـاء أي يـأدـذ في   - ا تبـاره  نـد تقـديم   ـاؤه  ســــــ

 موبودر بالموقع وأي الأمانة لع تتحمل أأ تكاليف تتعلق بإلالة الإشغالات والعوا ق إي وبدت.
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 القسم السادس: الاشتراطات الخاصة

 مدة العقـــــــد: -1

 .تبدأ ا تباراً من تاريخ محضر تسليم الموقع للمستثمردمسة  شر سنةق سنة(  15مدر العقد ) -

 

 فترة التجهيز والإنشاء: -2

%( من مدر العقد للت هيز والإنشــــــاءق وتكوي هذه الفترر غير مدفو ة الأبررق وإةا لم  7يمنح المســــــتثمر فترر ) -

لي  ن هذه الفتررق دوي أدن  يكمل المســـتثمر إنشـــاء المشـــروع فعلي  في هذه الحالة ســـداد قيمة   ا   الما

 مسؤولية قانونية أو مالية  ل  الأمانة نات ة  ن ةلاق ولا يتم تعويد المستثمر  ما انشأه وبهزه في العقار.

 

 العائد السنوي وموعد سداده:  -3

 يكوي العا د السنوأ للأمانة إي ار سنوأ ثابع. -

التزام المســتثمر بالســداد في المو د المذكور يتم  تســدد أبرر الســنة الأول   ند توقيع العقدق وفي  الة  دم  -

ــور السنوات التاليةق فيتم سدادها في بداية كل سنة  ــ ــ ــا أبــ ــ ــ ــ ــ ــ ــ ــ ــ ممادرر الضماي البنكي المقدم من المستثمرق أمــ

 إي اري  وبحد أقم   شرر أيام من بداية السنة الاي ارية.

 

 :زيادة العائد السنوي للأمـانة -4

من الاي ار المستحق للأمانة بعد الخمس   (5%)  وأ المستحق للأمانة من ددل المشروع بنسبةيزيد العا د السن -

 سنوات الأول  من بداية مدر العقدق  ل  اي تكوي الزيادر كل دمس سنوات بشكل تراكمي. 

 

 النشاط الاستثماري المسموح به: -5

مسـتثمر اسـتعمال الأرض في غير هذا النشـا، الاسـتثمارأ المسـمو  ب  هو "متعدد الاسـتخدامات" ولا ي ول لل -

 النشا،. 

 

 مرافق الموقع الاستثماري: -6

 .نشا، ترفيهي -

 .نشا، ت ارأ -

 .نشا، سيا ي -

 

 وتكون ارنشطة المسموح بها ضمن المشروع: -7

ــوابط البيئية والمعايير  ــروعق مع الالتزام بالضــ ــمن ن اق المشــ ــ ة التالية ضــ ــغيل الأنشــ ــتثمر بتقديم وتشــ ــمح للمســ يُســ

 التشغيلية المعتمدر:

 ( مثل:Reception Zoneأولًا: من قة الاستقبال ) -

o .إنشاء مبن  استقبال وم عم 

o .توفير من قة بلوس للزوار 

o .توفير دورات مياه للذكور والإناث 

 ( مثل:Activities Zoneثانياً: مناطق الأنش ة ) -

o .إنشاء ملع  كرر طا رر 

o .تركي  ترامبولين 

o  داربية. رض أفلام في سينما 
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o .تقديم بلسات يوغا 

o ( تنظيم بلسات مراقبة الن ومStargazing.) 

o .توفير درابات ببلية 

 ( مثل:Outdoor Zonesثالثاً: المناطق الخاربية ) -

o ( ت هيز من قة لل لوس  ول النارBonfire Seating.) 

o ( تركي  مظلاتGazebo.) 

o .توفير  ربة آيس كريم متنقلة 

o .إنشاء من قة ألعال 

o  تقديم( نشا، الرماية بالأسهمArchery.) 

 ( مثل:Accommodation Zoneرابعاً: من قة السكن ) -

o للكرفاي الوا د.( 2م 18) كرفاي بمسا ة تقارل  40– 30 توفير  دد 

o ( تخميص مسا ة داربيةPatio.لكل كرفاي ) 

 ( مثل:Artworks Zoneدامساً: من قة الأ مال الفنية ) -

o .تنفيذ بوابة ددول 

o   لو ة تر يبية.تركي 

 (Services Zoneسادساً: من قة الخدمات ) -

o .إنشاء م بخ ر يسي 

o .تخميص مسا ة للتخزين 

 توفير استرا ة للموظفين.سابعاً:  -

o .تخميص غرفة للحارس 

o .تركي  دزانات مياه 

o .توفير مولد كهربا ي 

o تخميص من قة مواقف سيارات. 

 

 الاشتراطات الخاصة بالهوية العمرانية: -8

المســـتثمر بتنفيذ بميع التمـــاميم المعمارية وفق الموبهات التمـــميمية للهوية العمرانية المعتمدر في يلتزم   -

المدينة المنورر وبما يعكس ال ابع العمراني الخا  بالمدينة المنورر والالتزام بالضــــوابط المــــادرر من ال هات 

 المعنية.

 

 المسؤولية عن المخالفات:  -9

ــتثمر مســـؤول   - مســـؤولية تامة أمام ال هات المختمـــة  ما ينتج من مخالفات أثناء تشـــغيل الأنشـــ ة في المسـ

 الموقع.
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 اشتراطات التشغيل والصيانة: -10

ي    ل  المســتثمر التعاقد مع إ دى الشــركات المتخمــمــة في م ال المــيانة للقيام بأ مال المــيانة الدورية  -

لموبودر بـالمشـــــــروع مثـل: المـاكينـات ومراو  التكييفق وأبهزر إطفـاء للأبهزرق والمعـداتق والمـاكينـات .... إلخ ا

 ومكافحة الحريق ودزانات المياه .... إلخ.
 

ــتثمر أي يقـدم للأمـانـة في  ـال طلبهـا تقريرا دوريـاً من مكتـ  هنـدســـــــي معتمـد من الأمـانـة  - ي ـ   ل  المســـــ

ــيانة التي تمعق   مبينا ب  تفاصـــيل الإصـــلا ات التي ومســـ ل لدأ الهيئة الســـعودية للمهندســـين  ن أ مال المـ

 نفذت.

 ي    ل  المستثمر التعاقد مع إ دى الشركات المتخممة في م ال النظافة للقيام بأ مال نظافة الموقع. -

ــتثمر أي يعمــل  ل  تــأمين  ــدد من الأفراد المــدربين بكفــاءر  ل  موابهــة  ــالات ال وار ق  - ي ــ   ل  المســـــ

ــتخـدام أبهزر و معـدات إطفـاء الحريق وإدلاء الأفراد من المبن  في  ـالات ال وار ق ولـديهم القـدرر  ل  اســـــ

 والتنسيق مع ال هات المختمة.

  ل  المستثمر أي يعمل  ل  تأمين  دد الأفراد يمثلوي إدارر المشروع طوال فترر الدوام. -

 

 الاشتراطات ارمنية: -11

المراقبة الأمنية وأبهزر التفتيش والكاشــف والحراســة الالتزام بتفعيل الاشــتراطات الأمنية المتعلقة بكاميرات   -

ــ بخمو  تلا  28/11/1437وتاريخ  ( 56610) الأمنية المدنية الخاصة في ضوء ما ورد بالتعميم الولارأ رقم هــــ

 الاشتراطات.

ــئوي   - ــؤوي المالية والإدارية بولارر الشــ ــعادر مدير  ام الشــ ــوت وةلا وفق تعميم ســ ــة  ل  المنشــ تأمين  راســ

  هـ.07/01/1434( وتاريخ 538ة والقروية رقم )البلدي

 

 تأمين غرفة إسعافات أولية: -12

ــحية لغرف  - ــتراطات المـ ــعافات أولية م هزر ب ميع الأدوات اللالمة )طبقاً للاشـ ــتثمر تأمين غرفة إسـ  ل  المسـ

درل  ل   الإسعافات المادرر من الإدارر العامة لمحة البيئة بولارر البلديات والاسكاي( وتحع إشراف شخص م

 إبراء الإسعافات الأولية في الحالات ال ار ة.

 

 اللوحات الإعلانية: -13

ــكاي  - ــادرر من ولارر البلديات والإسـ ــتراطات الفنية للو ات الإ لانية والد ا ية المـ ــتثمر بت بيق الاشـ يلتزم المسـ

 فيما يتعلق باللو ات الد ا ية للمبن  والتي تقام أمام . 

 

 اللوحات التعريفية: -14

لمســتثمر بعمل لو ات تعريفية بالمشــروع بعد توقيع العقد واســتلام الموقع مباشــرر. موضــحاً بها اســم يلتزم ا -

المشروع وشعار الأمانة وشعار الشركة واسم المستثمر واستشارأ المشروع ومقاول المشروع واأ معلومات  

 ادرر تخص المشروع.
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 الدراسة التحليلية للتأثيرات المرورية:  -15

ــروع وةلا من دلال أ د  - ــة للتأثيرات المرورية النات ة  ن إقامة المشــــ ــتثمر القيام بإبراء دراســــ ي    ل  المســــ

 المكات  الاستشارية الهندسية المردص لها بمزاولة المهنة ومس لة لدأ الهيئة السعودية للمهندسين.

 

 الإعاقة:متطلبات ارشخاص ذوي  -16

ــخا  ةوأ الإ اقةق  - ــخا  ةوأ الإ اقة وفقاً لنظام  قوق الأشــ ــروع مت لبات الأشــ ــميم المشــ يرا ي في تمــ

 ودليل الوصول الشامل للأشخا  ةوأ الإ اقة.
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 القسم السابع: الاشتراطات الفنية

 :المرجعيةارنظمة واللوائح واردلة واركواد  -1

ــتيفـاء بميع الأنظمـة واللوا ح والشـــــــرو، والمت لبـات الواردر بـالأدلـة والأكواد  - ــتثمر بمرا ـار واســـــ يلتزم المســـــ

 المربعية من ضمنها ما يلي:

 https://momah.gov.sa/arالأنظمة واللوا ح التنفيذية والفنية المادرر من ولارر البلديات والإسكاي  -

 نظام إبراءات التراديص البلدية ولا حت  التنفيذية المادر من ولارر البلديات والإسكاي. -

 نية المادرر  ن الهيئة السعودية للمواصفات والمقاييس وال ودر.الأنظمة واللوا ح التنفيذية واللوا ح الف -

 المقاييس البيئيةق مقاييس مستويات الضوضاءق المادرر  ن المركز الوطني للرقابة  ل  الالتزام البيئي.  -

 الدليل المبسط لمعايير الوصول الشامل للمنشوت. -

 www.hrsd.gov.sa نمية الابتما يةالأنظمة واللوا ح المادرر من ولارر الموارد البشرية والت -

 الأنظمة واللوا ح المادرر من المديرية العامة للدفاع المدني. -

 السعودية.اشتراطات ال رال المعمارأ للهوية العمرانية المادر من العمارر  -

ة العمرانية المعتمدر في إدارر التراديص اشــــــتراطات التمــــــاميم المعمارية وفق الموبهات التمــــــميمية للهوي -

 الإنشا ية بأمانة من قة المدينة المنورر

ودمــوصــاً إصــدارات     www.sbc.gov.sa  كود البناء الســعودأ المــادر  ن الل نة الوطنية لكود البناء الســعودأ -

 التالية:

o  كود البناء السعودأ العام(SBC201) 

o  م مو ة الأكواد الإنشا ية(SBC301-306)  

o  الكود السعودأ الكهربا ي(SBC401) 

o  الكود السعودأ الميكانيكي(SBC501) 

o  الكود السعودأ لترشيد ال اقة للمباني غير السكنية(SBC601) 

o  الكود السعودأ المحي(SBC701-702) 

o لحرا ق الكود السعودأ للحماية من ا(SBC801) 

 الالتزام بالاشتراطات المحية والمعمارية والإنشا ية والكهربا ية والميكانيكية. -

 مثل:الالتزام ب ميع الأنظمة واللوا ح المتعلقة بالنشا، محل الكراسة وما تبع  من أنش ة تابعة  -

ات التابعة لها وال هات ةات  الالتزام ب ميع الأنظمة واللوا ح والاشــــتراطات المــــادرر من ولارر الســــيا ة وال ه -

 العلاقة

 الالتزام ب ميع الأنظمة واللوا ح والاشتراطات المتعلقة بالأنش ة الت ارية  -

 

 

 

 

 

 

  الاشتراطات التنظيمية: -2

المسـمو  ب  ونسـ  البناء  ي   مرا ار الاشـتراطات التنظيمية في الموقع موضـوع المنافسـة من  يث الارتفاع  -

والارتدادات النظامية  ســـ  نظام البناء المعمول ب  بكل من قة والمحددر من قبل إدارر التراديص الإنشـــا ية 

 . بالأمانة
 
 

 أو من خلال مسح الرمز:

 

 

  لمزيد من المعلومات عن ارنظمة واللوائح الخاصة بوزارة البلديات والإسكان، نأمل زيارة الرابط التالي

 

https://momah.gov.sa/ar/regulations?pageNumber=1&type=219 

https://momah.gov.sa/ar
http://www.hrsd.gov.sa/
http://www.sbc.gov.sa/
https://momah.gov.sa/ar/regulations?pageNumber=1&type=219
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 القسم الثامن: تقييم العروض

 

 سرية تقييم العروض: -1

ــاء أأ بيـانـاتق أو رســـــــومـاتق أو وثـا قق أو   - معلومـات تتعلق بتقييم العروض تلتزم ال هـة المتعـاقـدر بعـدم إفشـــــ

المسـتلمةق سـواءً كاي الإفشـاء تحريرياًق أو شـفهياًق أو اسـتغلالهاق أو الإفمـا   نها إل  أأ شـخصق ويسـرأ ةلا  

 ل  كل ما بحولتها أو ما تكوي قد اطلعع  لي  في العروض من أسـرار وتعاملات أو شـؤوي تخص المتنافسـينق  

 من ال هة المتعاقدر نشرها بموب  الأنظمة السارية. باستثناء نشر المعلومات التي ي ل 

 

 معايير تقييم العروض: -2

 تخضع العروض قبل تقييم المعايير الفنية والمالية إل   ملية مسح للمعايير الأساسيةق منها: -

 ي ول ا تبار العروض غير ممتثلة لأسبال متعدّدر منهاق  ل  سبيل الذكر لا الحمر: -

o   ع العرضق قُدّم العرض بشـكل مختلف  ن الشـكل المحدّد في كراسـة الشـرو، والمواصـفات هذهق أو لم يُوقل

ا من الأبزاء الم لوبةق أو لم يستوفِ مت لبات العرض.  أو لم يتضمّن العرض أيًّ

o .ًإةا كاي غير مكتمل أو غير محدّد أو مبهما 

o  الضماي البنكيق أو لم يوفر المعلومات الم لوبة  إةا  دّ العرض من الضماي ةأ الملة أو  دّل ق أو لم يقدّم

 التي تعتبرها الأمانة معلومات بوهرية.

 نقا، التقييم الفني. % وأ ل  من م موع70يعتبر العرض م تال فنيًا إةا تم الحمول  ل  نسبة  -

في  لي الأ ل يتم تقييم العروض المالية للعروض الفنية الم تالرق وادتيار المتنافس الفا ز صـــــــا   العرض الما -

 .الأبرر السنوية

 

 المعايير الفنية والمالية للتقليم الفني للعروض: -3

 % وأ ل  من م موع نقا، التقييم الفني.70يعتبر العرض م تال فنيًا إةا تم الحمول  ل  نسبة  -

 

 القدرات 
البنود 

 الأساسية 
 البنود الفر ية 

ولي  

البند 

الفر ي  

 )%( 
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ي
فن
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م
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ق
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ا

ية  
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ت
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ق
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تقديم تمــور وتمــاميم مبد ية توضــح ت ربة المســتخدم  

ــتقبـــالق  ــروع )من قـــة الاســـــ في بميع منـــاطق المشـــــ

الأنشـ ةق السـكن...( مع مرا ار الهوية البمـرية للمدينة  

 ورو  ال بيعة

20 

 : تمميم متكامل يبرل ت ربة استثنا ية ويعكس الهوية15%–13

 تقليدأ: تمميم بيدق ولكن 12%–8

 : ضعف في الترابط أو غيال للرؤية المميزر7%–0

ــابهة )طبيعيةق ترفيهيةق  ــاريع مشـــ تقديم أمثلة لمشـــ

 تخييمق ضيافة...( نفذها أو أدارها المستثمر
10 

 : دبرر موثقة في مشاريع نابحة مشابهة10%–9

 : دبرر بز ية أو غير مباشرر8%–5

 : لا توبد دبرر مرتب ة بالم ال4%–0

 10 د ة التنفيذ وال دول الزمني للمشروع

: د ة تنفيذ واضــــــحةق مرا ل دقيقةق تمــــــور تشــــــغيلي 10%  -9

 متكاملق د ة تسويقية مبتكرر وواقعية.

: د ـة  ـامـةق تمـــــــور بز يق د ـة تســـــــويقيـة محـدودر 8%  -  5

 التفاصيل.

 : غيال التفاصيل أو د ة غير من قية.4% - 0

ــل   مــد وم بخ ــة  تقــديم تمـــــــور تشـــــــغيلي مفمــــــ

 تسويقية واقعية
10 

: تمــــور تشــــغيلي مفمــــلق د ة تســــويقية قوية قابلة 10%  - 9

 للت بيق.

 : تمور  امق د ة تسويقية تحتاا ت وير.8% - 5

 : تمور ضعيفق د ة تسويقية غير واقعية.4% - 0

الم بخق   ــاهق  الميـ ــاءق  )الكهربـ ــات  ــدمـ الخـ إدارر  د ط 

ــيــارات( لضـــــــمــاي   ــتــدامــة الأمنق مواقف الســـــ الاســـــ

 التشغيلية

10 

 : تغ ية شاملة للخدمات مع  لول مستدامة10%–9

 : تغ ية بز ية أو بدوي تفاصيل كافية8%–5

 : ضعف في إدارر أو تمميم الخدمات4%–0
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 تصحيح العروض: -4

ــتثمـار في العرض   - ــعـار الواردر من ل نـة الاســـــ وإبراء    -مفرداتهـا أو م مو هـا  ســـــــواءً في    -يتم مرابعـة الأســـــ

 التمحيحات الحسابية اللالمة في العرض.

ــعر المبين كتابةق وإةا وبد ادتلاف   - ــعر المبين بالأرقامق يؤدذ بالسـ ــعر المبين كتابة والسـ إةا وبد ادتلاف بين السـ

 بين سعر الو در وسعر م مو هاق فيؤدذ بسعر الو در.

ــعر وفقاً  - ــحة السـ ــحيح الوارد في  إةا وبدت دلا ل تؤكد  دم صـ ــلول التمـ )الثانية(ق فيحق لل نة بعد   الفقرر لأسـ

التـأكـد من التوالي المـالي لأســـــــعـار البنود ومقـارنـة الســـــــعر مع أمثـالـ  في العرض والعروض الأدرى والأســـــــعـار  

 التقديريةق الأدذ بالسعر الوارد في العرض الذأ يثبع لها صحت ق ويستبعد المتنافس  ند رفض  لهذا السعر.

ول لل نة الاســتثمار التوصــية باســتبعاد العرض إةا ت اولت الأد اء الحســابية في الأســعار بعد تمــحيحها وفقاً ي  -

 %( من قا مة الأسعار أو إبمالي قيمة العرض ليادرً أو نقماً.10لأ كام هذه الفقرر أكثر من )
 
 

 :فحص العروض -5

 التقييم وشرو، المنافسةق مع مرا ار ما يلي:تلتزم ل نة الاستثمارق  ند تحليل العروض بمعايير 

تفتح الل نـة ملف الأســـــــعـار التقـديريـةق كمـا تقوم بفتح العروض المـاليـة للعروض الفنيـة المقبولـة في المو ـد  -

 المحدد لذلا بعد إشعار أصحال العروض الفنية المقبولة بذلا.

ــيلًا في هذه الكراســـــــة أو كانع إةا لم يقدم صـــــــا   العرض أياً من الشـــــــهادات الم لوبة والمنوه  نه - ا تفمـــــ

الشـهادات المقدمة منتهية المـلا يةق فيمنح صـا   العرض مدر تحددها الل نة  ل  ألا تزيد  ل  ) شـرر( أيام 

ــماي  ــادر الضـ ــة ويمـ ــتبعد من المنافسـ ــهادات فإي لم يقدمها في الوقع المحدد يسـ ــتكمال تلا الشـ  مل لاسـ

 البنكي.

ــاي أو أكثر في ا - ــاوى  رضــ ــية  ل  أكثر العروض ســــعراً فإةا تســــاوت في ةلاق  إةا تســ لتقييم الكليق فتتم الترســ

فتقوم ال هة المتعاقدر بت ز ة المنافســـــة بين العروض المتســـــاويةق مت  كانع شـــــرو، ومواصـــــفات المزايدر 

 .تسمح بذلاق وإةا لم ينص  ل  الت ز ةق وت رى منافسة مغلقة بين العروض المتساوية في  ال تعذر ةلا
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ــنتين  ل  تقديم   القوا م المالية المعتمدر لمدر ســـ

ــلــة  ل   ــركــات الحــاصـــــ الأقــلق التقييم الأ ل  للشـــــ

 تدفقات نقدية مرتفعة.

20 

ــة 18-20% ــة مرتفعـ ــديـ ــات نقـ ــدفقـ تـ ــدرق  ــة معتمـ ــاليـ مـ : قوا م 

 ومستدامة.

 : قوا م معتمدرق تدفقات نقدية متوس ة.17% - 10

منخفضــة : ضــعف في القوا م المالية أو تدفقات نقدية 9%  - 0

 أو غير واضحة.

 10 تقديم الحالة الا تمانية المعتمدر )سمة(

 : تقرير ممتالق دلو تام من التعثرات.10% - 9

 : ملا ظات بسي ة في التقرير.8% - 5

 : تعثرات أو مشاكل ا تمانية كبيرر.4% - 0

ــادر   د ة تمويل المشـــــــروع بالكامل مع تحديد ممـــــ

 التدفقاتالتمويل وبدول 
10 

ــادر مؤكدرق تغ ية مالية 10%  - 9 : د ة تمويل واضـــــــحةق ممـــــ

 قوية.

ــادر تمويل غير موثوقة بشــــكل 8%  - 5 : د ة غير دقيقة أو ممــ

 كامل.

 : غيال د ة واضحة أو ضعف ممادر التمويل.4% - 0

  100 ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــي الإبـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــمــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــالـــــــــــــــ
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ــة رقم ) ــة  01-25-003001-50001نموذج تقديم عطاء للفرصـ ــيانة  ( الخاصـ ــغيل وصـ ــاء وتشـ بإنشـ

 –  موقع ســـــياحي، تقاطع طريق الملك خالد بن عبد العزيز مع طريق قباء جنوب الفوهة البركانية

 ( 1 مرفق رقم )

 

 سعادة رئيس لجنة فتح المظاريف

 السلام  ليكم ور مة الل  وبركات ققق 

    إنشـــاء وتشـــغيل وصـــيانة موقع ســـيا يق تقاطع طريق الملا دالد بن بإشـــارر إل  الفرصـــة الاســـتثمارية الخاصـــة  

خ  ــــــــف بتاريـــــــــا في المـحـــــــــن  نهـــــــــة بموقع فر  والمعلـــــــــالم رو ق  بد العزيز مع طريق قباء بنول الفوهة البركانية

ــق و يث تم شراؤنا لكراسة شرو، ومواصفات المنافسة20/01/1447 بموب  الإيمال المرفق صورت ق واطلعنا  ل     هـــ

 .كافة الاشتراطات الخاصة بهذه المنافسةق كما تم معاينة العقار  ل  ال بيعة معاينة تامة نافية لل هالة

 نتقدم لسعادتكم بعرضنا لاستئ ار الموقع الموضح أ لاه  س  الأسعار الموضحة في ال دول التالي: 

 

قبلنــا وضمــاي بنكي بقيمة لا تقــل  وت دوي برفق  كراسة الشــرو، والمواصفــات بعد توقيــع بميــع صفحاتها من  

ــد من قبل ال رف الأول دوي 25 ن ) ــرو، وغير قابل للإلغاء وقابل للت ديـــــ ــر مشـــــ ــاء السنوأ )غيـــــ %( من قيمة الع ـــــ

 الربوع لل رف الثاني( وكافة المستندات الم لوبة في كراسة الشرو، والمواصفات.

 

 ................................................................................. التوقيع:  ................................................................................. الاسم: 

 للسنة الأول  )ريال( غير شاملة ضريبة القيمة المضافة قيمة الإي ار الثابع 

 كـــتــــــــابـــــــةً  رقـــــمـــــــــــــــــــــاً 

  

 ( من قيمة آدر أبرر سنوية مستحقة السداد للفترر التي تسبقها 5%ليادر دورية للأبرر السنوية كل دمس سنوات بنسبة )

 الفترر  م 
نسبة 
 الزيادر 

 الأبرر قيمة 
 دد 
 السنوات 

 إبمالي القيمة الكلية للفترر 

 لا يوبد  الخمس سنوات الأول   1

 1 

 1 )لا يوبد( فترر ت هيز وإنشاء  

 3 

  5  5% الخمس سنوات الثانية 2

  5  5% الأديرر الخمس سنوات   3

  الشركة/المؤسسة 

           الس ل الت ارأ 

  بتاريخ   صادر من

  (1بــــــــــــــــــــــــــــوال )  هاتف 

  (2بــــــــــــــــــــــــــــوال )  فاكس

  الرمز البريدأ    .ل.

  العنواي

  البريد الإلكتروني 
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 (: إقرار من المستثمر:  2 ) رقم  مرفق 

 يقر المستثمر بما يلي:

 الشرو، والمواصفات ومرفقاتها وأن  ملتزم بما باء بها.اطلع  ل  كراسة  -

ــرف  - ــة و ل  وب  دا  لا حة التمـ ــوع المنافسـ ــلة بموضـ ــعودية المعمول بها ةات المـ اطلع  ل  بميع النظم السـ

هـــــــــق وتعليماتها التنفيذية 29/06/1441( في  40152بالعقارات البلدية المـادرر بموب  الأمر السـامي الكريم رقم )

 هـ.22/12/1441( وتاريخ 4100561883القرار الولارأ رقم )المادرر ب

  اين الموقع المعروض للتأبير معاينة تامة نافية لل هالة. -

 

 التوقيع
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 (: نموذج إقرار بيانات مقدم العطاء:  3مرفق رقم ) 

 

 

 

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 التالي للوصول إل  بميع المرفقات:  QRيمكنكم مسح رمز  

 
 
 

 بيانات المستثمر 

 اسم المستثمر
 نوع المستثمر 

 رقم الهوية الرقم الموّ د  الت ارأ الس ل 
 بمعية شركة مؤسسة  فرد

        

 بيانات التواصل 

 البريد الإلكتروني  رقم الهاتف  رقم ال وال المس ل في "أبشر" 

   

 العنواي الوطني

 الرقم الفر ي الرمز البريدأ  المدينة  اسم الحي اسم الشارع رقم المبن  العنواي المختمر

       

 تعهّد بمحة البيانات 

يتم  بر هذه   أقر أنا الموقع أدناه بمـــحة بميع البينات الواردر أ لاه وأنها م ابقة للحقيقة ومتوافقة مع البيانات الرســـميةق وأي أأ إد ار أو تبليغ

وصول التبليغات أو الإشعارات  ل  هذه العناوينق كما  البيانات يعتبر صحيحاً ومنت اً لآثاره النظاميةق ولا يحق لي الا تراض أو الا ت اا لا قاً بعدم  

( سـبعة أيام من تاريخ 7أتعهّد بإد ار وكالة الاسـتثمار بأمانة من قة المدينة المنورر بأأ تحديث أو تعديل أو تغيير في البيانات الواردر أ لاه دلال )

 ن الواردر صحيحاً ومنت اً لآثاره النظاميةالتعديل أو التغييرق وفي  الة إدلالي بذلا فيعد الإبلاغ  ل  العناوي

 بيانات المقر بما في 

 الاسم الاسم الاسم
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